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VUOKRASOPIMUS
SOPIMUS N:O 528

1. VIOKRANANTAJA 2. VUOKRALAINEN/VUOKRALAISET

Nimi ja osoite Nimi ja osoite

Helsingin Vesi Hels kaup rakentsmispalvelu

Timalankuja 2 A PL 1660

00240 Helsinki 00099 Helsingin kaupunki

Puhelin Telefax Puhelin Telefax

310 1681 310 33321

Pankkiyhteys Ly-turnus tai syntymbinika

ORO-Pankld §72302-277817

3. VIOKRAUSKOHDE

Qsolte:
| Ilmalankuja 2 L, 3 kerros, 00240 Helsinki

Vuokrattavat tilat ja niiden kityttStarkoitus:

Toimistotilaa

Pinta-ala m* Huoneiston kdytosti, kunnosta, [ Huoneistosta on laadittu

ks, Hite 3 kunnossapidosta ja/tal muutostdistd on sovittu kuntotarkastuslomake

Hitteessh 2

4. VUOKRA-ATKA

Mitirfaikainen Alkamispiivd PilAttymispaivd Hallintaoikeuden siirtymispaivi
X ks. liite 3 ks. diite 3 ks, Jiite2

Toistaiseksi voimassa AlkamispBivil Irtisanomisaika Hallintaoikeuden siirtymispliva

5. VUOKRA

Vuokra mBariytyy huoneistonglididen | Vuokranmaksukausi Erplivi

mukaan X LHVL:n mukainen

ks. liite 3 B Kk [ Muu, mikd T Muy, miks

Huoneistosta on hakeuduttu arvonlisi- | ViivEstyskorko Erilliskorvaukset ja niiden korottaminen
verolliseksi, joHoin sovittuun vuokraan |[X] korkolain mukainen

listitsdn alv kulloinkin voimassa olevan |[] Muu, mikd % ks. litteet 2 ja 3

X verokannan mukaisesti,

6. VAKUUS

Témin sopimuksen velvoit- | Vakuwden antaja Vakuus ja sen arvo Viimeinen tolmituspdivil
teiden tiyttamisenvaluudeksi |[] vuokranantaja

[1 toirnitetaan vakuus |[]  vuokralainen

7. VOOKRAN KOROTTAMINEN
Indeksiehto ] Muuperuste

ks. liite 3

Vuokrs sidotaan Vuokra tarkistetaan vuosittain
B Elinkustannusindekslin "1 Muvhun indekstin, mihin euroila %:lia
Perusindeksin julkaisukk |Pisteluku | Tarkistusajankohta j Muu, miki
ja -vuosi

Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtans tiedossa oleva viimeksi fulkaistu
pisteluku, Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuckran kuitenkaan
alenneta.

Tarkistusajankohta/-kohdat
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8. VOIMAANTULON EHDOT

Vuckrasopimuksen volmaantulo edellyttiil rakentamispalvelun osatta Helsingin kaupungichallituksen pAstdstd.

9, ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustunesmme thmen lomakiesn ehtothin seka litteisim ja
sitoudunme nowdattamaan niitd, Vaokranantaja on Hmoittanut, mihin hanen
vuckraliearnto-oikeutonsa perustuu seka rajoittavatko sits jatkut seikat.
Tuta sopimusta ja sen litteitd on laadittu kaks! yhtbpitavad kappaletta

Muista ehdoista on sovittu liitteissh

Paikka ja aika

Helsinki 23.12.2009

Liitteiden numero?

1. Vuokrasopimuksen yleizet ehdot
2, Vuokrasopimuksen erillisehdot
3. Poytikirjanote
4,  Alueen pohjapiicros

Vuokranantajan allekirjoitus ja nimen selvennys
XXXXXXXXKKXXXXKKXXXXKKXX »

V\/U@’&we— PPl e o

Vuok?]aisen aliekirjoitus ja nimen selvennys
! [

:(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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VUOKRASOPIMUKSEN YLEISETEHDOT ~ LOTEN:O1

Eilei sopimuksessa, nfiissi ehdoissa tai litteiss3 ole muwma sovifiy, sopimukseen sovelletann lakia litkehuoneiston

vuokrauksesta (LHVL 482/95).

1. Vuokralainen on todennut huoneiston laitteincen olevan siin# kunnossa, kuin paikailiset olosuhteet attaen kohtuudetla
voidsan vaatia, ja hyviksyy sen slini kunnossa kuin se nyt on, jollei huoneiston kunnostz ja/tai kunnossapidosta seki

miuntostBistd ole sovittu erikseen liitteassy.

2. Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huotehtimaan siitd, etil huoneiston kiyttijat noudattavat
kiinteiston jarjestysmilfriyksis ja muita huoneiston Kayttdén sisiliyvid miitirdyksid sek8 miti mutos terveyden, siisteyden ja
jirjestyksen siilyti#miseksi on sidetty tai mafctitty. Vuokralainen ei sza lman vuokranantajan lupaa kiinnittid kilpill tms.
talon seiniin tai muihin paikkoihin,

wvastuu. Vuokralginen vastag oman

3. Vuokran mzrissd on oteftu huomiocorn, ett§ vuokralaisella on korjaus- ja kunmossapito
lle aiheuttamasta kuiutuksesta,

toimintansa huoneistolle aseitamien vaatimusten tiyttdmisestd ja sen vuokrahuoneisto
rasituksesta ja kotjaustarpeesta,

4. Vuokralainen e saa suorittas huoneistossa muautos- tai parannustditd itman vuokranantajan lupaa.

5. Vuokrasuhteen kestiessd vuokranantaja on oikeutettil teettiméifin talossa ja huoneistossa tavenmukaisia korjaus- ja
- muitostditd Ilmoitettuaan siits etukiiteen vuokealaiseile,

Olermeista haittaa tal hdiristd aiheuttaviin korjaus- tai muutostSihin vuokranantaja saa ryhtytl jimoitettuaan siiti kahta (2}
kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta,

6. Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuultisesta alennetuksi siltd sjalta, jona
huoneistoa ei ole voitu kilyttdd tai jona huoneisto ¢i ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa vain, jos se johtuu
vuokrenantajan syyksi luetiavasta laiminlySnnistd tai mousta vastaavasta seikasta. Vuokralaisen on tehtdvE asiasta

vuokranantajalle kitjallinen hakemus.

7. Vuokralainen ¢i saa ilman vuokranantsjan kixjallista lupaa siirt#4 vuokraoikeuttaan tai luovuttaa huoneiston fai se osan
hallintaa toiselle eika ottza huoneistoon alivuokralaisia. TAm koskee mySs lifkkeen luovutustitannetta.

tekemisen jilkeen mascativit mahdolliset uudet verot ja maksut voidaan
us kiinteistiile madrittivastd verosta tai maksusta lasketaan
levan tilan huoneistoalan suhde on kiinteisttn rakennusten

8. Julkisen viranomaisen t4mfin sopimuksen
vuokranantajan iimoituksesta lisitd vuokraan. Vuokralaisen osu
saman prosenttiosuuden mukaan, kuin vuckralaisen kiytdssi o
koko huoneistoalasta.

9. Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laimintyontien vuoksi maksamaan palawtuksia tekemistisn
arvonlisgverovihennyksistt, vuokralainen on velvollinen korvaaraan vuokranantajalle vastaavarn mBirin,

10, Tarkistettua yuokraa maksetaan tarkistusajankohdasta lukien,
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VUOKRASOPIMUKSEN ERILLISEHDOT

LIITE N:O 2

1. HUONEISTON KUNTO JA KUNNOSTAMINEN VUOKRASUHTEEN ALUSSA
Tila vuokrataan siind kunnossa kuin sa on hallintaoikeuden siirtymishetkella.

2. HUONEISTON HALLINNAN LUOVUTUS JA SOPTMUSSAKKO

Tilojen hallintacikeus siirtyy vuokralaiselle kunnostustdiden valmistuttua.

3, VUOKRALAISEN MUUTOSTYOOIKEUS JA TOIDEN KORVAAMINEN

Ei muutostySoikeutta {lman vwokrararnigjan suostumusta.

4, HUONEISTON KUNNOSSAPITO
Ks. kohta 3 vuokrasopimuksen yleisistd ehdoista

3, HUONEISTON KAYTTOA KOSKEVAT ERITYISET EHDOT

6. ERILLISKORVAUKSET JA NUDEN TARKISTAMINEN

Korvaus Korvauksen mi#irl euroa

[Isis ALvin ] ALV 22 % lisitisin

1 Autopaikka
Korvauksen madrd euron

[} ALV 22 % lishtdan

[} Vesimaksu [T 8is ALV

Korvauksen mitrs euroa

sahkd, ks, liite 3 [1sis ALvin [ ALV 22 % lisatian

Muu, miki
7. HUONEISTON KUNTO VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Sopimuksen tekohetken taso huomioiden normaalista kiytsstd atheutuva kuluminen,

8. MUUT EBEDOT

9, ALLEKIRJOITUKSET

Paikka ja aika Paikka ja aika

Yol Grirtes” Rl 200G Welsp s 23,12, 2809

Vuokranantafan allekirjoitus ja nimenselvennys

- T EYEA

Vuokralaisen allekirjoitus j& nimen selvennys

L | —
,9,0,:0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000060000¢ 1,0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000,0,0,0,0,0,0.¢
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“*-’ HELSINGIN VEDEN JOHTOKUNTA

15.12.2005

94§
TOIMISTOTILOJA KOSKEVAN VUOKRASOPIMUKSEN TEKEMINEN
HELSINGIN KAUPUNGIN RAKENTAMISPALVELUN KANSSA

Esltyslistan asia 7
chtajan tekem&an

—= iohtokunta paatti oikeuttaa Helsin in Veden toimitusj
limala 2 vesitornin kolmannen kerroksen peruskunnosiettavista toimis-

totiloista 10 vuoden vuokrasopimuksen Helsingin kaupungin rakenta-
mispalvelun kanssa.

T Helsingin Vest ja Helsingin kaupungin rakentamispaivelu (Rakpa) ovat
syksyllé 2008 kaynnisténeet neuvottelut limala 2 vesitornissa sfjaitsevi-
en Helsingin Veden omistuksessa olavien toimistotitojen vuokraamises-
ta Rakpan pagkonttoria varten. Neuvoitelujen perusteelia on padytty
ratkaisuun, jonka mukaan Rakpa vuokraa n. 2 000 k-m? peruskunnos-
tettavaa toimistotitaa vesitornin 3. kerroksesta.

Vuokrasopimuksessa noudatettavat peraatteet tulovat olemaan seu-
raavat:

Kohde limala 2 vesitornin kalmas (3.) kerros, yhteensa n. 2 000 k-m?2. Vuokra-
lalsalia on optio koko 3. kerroksen vuokraamiseen (yhteensa n, 2 980

k-m?) 30.9.2010 asti.

Kohteen kunnostaminen

Vuokrananteja kunnostaa tilat vuokralaisen tarpeiden mukaisiksi toimis-
totlloikst arkkitehtitoimisto Mattiveikko Salo Oy:n huonetilasuunnitelman
periaatteiden mukaan. Kunnostuskustannuksista vastaa vuckranantaja

ja toiden toteutuksesta vuokralainen.

Korjauskustannusten kustannusarvio on yhteensé n. 3 milj. surosa, josta
n. 2 milj. euroa luokitellaan peruskorjauskustannuksiksi {poistoaika 25
yuotta) ja n. 1 miij. euroa (poistoaika 10 vuotta) vuokralaisen tarpeiden
mukaisiksi tilojen muutoskustannuksiksi. :

Vuokra-aika ja vuokran suurdus

Vuokra-aika on 10 vuotta alkaen tilojen juovuttamisesta vuokralalsen
kayttadn.

Vuokran hoitovastikkeen suurdus on 9,40 suroa/m? ja 9,21 euroa/m?,
mikali vuokralainen vuokraa koko kerroksen.

Postiosolte Kiyntiosoilte Puheiin Faksi
[Imalankula 2 A +358 § 310 1681 +358 £ 310 33001

PL 1100
00096 HELSINGIN KAUPUNKI 00240 HELSINK!

Lituethenenar holeinminueal fi
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HELSINGIN VEDEN JOHTOKUNTA

15.12.2009

Pagomavastike masréytyy todellisten kunnostuskustannusten perus-
teella, Paiomavastikkeen korko on 12 kuukauden eurabor + 1 %,

Vuokran tarkistaminen

Hoftovastikkeen osuus sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 =
100) ja tarkistetaan kalenterivuositiain verraten lokekuun indeksilukuja

{pisteluku 10/2009 = 1723).

Pasomavuokran korko tarkistetaan kalenterivuosittain holtovastikkeen
tarkistamisen yhteydessa. Korko madréytyy lokakuun viimeisen paivan
12 kuukauden euriborin noteerauksen mukaan.

Erilliskorvaukset

Tavanomaisesta toimistokayton mukaisesta sahktnkaytosta vuok-
ranantaja petii korvauksen {nyt 0,40 suroa/m?). Vuckralainen voi tehda
oman séhkssopimuksen mikal kaikki vuokralaisen vuokratilan sahkon-

kaytts voidaan erillismittaroida.

Muut ehdot

Vuokralainen vastaa mahdoliisesti tarvitsemiensa teknisten jrjestelmi-
en {esim. kulunvalvonta, tybajanseuranta, murtohalytysjarjestelmat,
kameravalvonta, tukiasemat, jne.) sek4 tilojen lukitusjarjestelyiden
asennuskustannuksista sek niiden kaytostd, huoliosta ja yliéipidosta
aiheutuneista kustannuksista.

Poytakirjanote Rakentamispalveluille.
XXXXXXXXXXXXXXKKK

Alitkka Pekkarinen
johtokunnan sihteen

postiosolte K#ymtiosoite Puhefin Faksl
PL $100 timalankufa 2 A +355 8 310 1661 +358 § 310 33001
00098 HELSINGIN KAUPUNKI 00240 HELSINKI
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